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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HCM

Kinh giki: - Uy Ban Chirng khoan Nha nwée
- 86 Giao dich Chitng khoan Thanh phd Hd Chi Minh

Cong ty: CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL (“Cong ty™)

Ma chirng khodn: FIR

Bia chi try s& chinh: Tang 5, Khu Vin phong — Khu Phite hgp Khéch san Bach Ding, sb 50

Bach Dang, phuong Héi Chau 1, quin Hai Chau, thanh phé Da Ning

Dién thoai: (84-2363) 616 767

Nguoi thyc hién cong b théng tin: Phan Thi Cdm Thanh

Loai cong bé:

v 24 gidy 0 Bét thuong 0 Theo yéu ciu 0 Dinh ky

N§i dung théng tin cbng bo:

e Céng ty CP Dia 8¢ First Real cong bb théng tin; Ngay 25/10/2021, Hoi dong quan trj
(‘HDPQT”) d4 ban hanh Nghi quyet vé vige théng qua céc ndi dung chi tiét va thue hién viée
trién khai phuong 4n huy dong vbn nam 2021 da duge Dai hoi dong cb dong théng qua.
(Chi tiét xem ban Nghi quyét giri kem).

Théng tin nay da duoc cong bd trén trang théng tin dién tir ctia Céong ty vao ngay 25/10/2021

tai website www.fir.vn.

Chuing t6i xin cam két thong tin cong bd trén day la ding su thét va hoan toan chiu trich nhiém

trude phép ludt vé nhitng ndi dung thong tin da cong bo N

Bal dlen th chlrc

Phan Thi CAm Thanh



CONG TY CO PHAN PIA OC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

FIRST REAL Dic lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 09/2021/NQ-HPQT-FIR Da Néng, ngay 25 thang 10 nim 2021
NGHI QUYET

V/iv: Théng qua cdc ndi dung chi tiét va thie hién viéc trién khai phutong an huy déng vén nam
2021 da dwge Dai héi dong cé dong théng qua
HOQI DPONG QUAN TR
CONG TY CO PHAN PIA OC FIRST REAL
- Can cir Ludt doanh nghigp s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can cir Ludt Chiing khodn s6 54/2019/QH] 4 ngay 26/11/2019;
- Cdn cir Nghi dinh $6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020;
- Cdn cir Biéu I¢ Cong ty Cé phan Pia éc First Real;
- Cdn cir Nghi quyét Pai hdi dong ¢ dong thucng nién sé 01/2021/NO-PHPCPH-FIR ngay
29/03/2021 cua Cong ty CP Dia éc¢ First Real;
- Can cit Bién ban hop Hpi dong quan tri sé 09/2021/BB-HPQT-FIR ngay 25/10/2021 ciia
Céng ty CP Dia Oc First Real.

QUYET NGHI
Diéu 1: Théng qua cdc ndi dung chi tiét va thwe hién viée trién khai phwong an chao bdn
¢6 phiéu ra cdng chiing, cu thé nhw sau:
1. Tén cb phiéu: C phibu Cong ty Cb phan Pia bc First Real
2. Loai c6 phiéu: C4 phiéu pho théng
3. Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
4. S6 lugng cb phidu trude khi chao ban: 27.039.864 cb phiéu, trong d6:
- S6 lieong cé phiéu dang heu hanh: 27.039.864 ¢6 phiéu
- S6 lirong cé phidu quy: 0 ¢é phiéu
5. S6 luong ¢d phiéu dy kién chao ban: 13.519.932 ¢b phiéu!
6.  Tong gié tri ¢ phiéu chao ban theo ménh gia dy kién: 135.199.320.000 ddng?

! Dy la 56 ht’cmg t6i da di kién chao ban. S6 heong cu fhe sé dwge xde dinh theo 56 ) lieong ¢6 phidu dang heu
hanh tai ngay chét danh sdeh cé dong dé thiee hren quyen mua cé plueu phat hanh.

2 Déy la tong gid tri di kién cdn cit theo téng 6 legng 6 p/ueu die kién chao bain t6i da. Gid tr cu thé sé xdc dinh
theo 56 lwong cé phiéu thiee 16 diege chao ban tai ngay chét danh séch ¢d dong dé thiee hién quyén mua cd phiéu
chdao bdn
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Pdi tugng chao ban: C6 dong hién hitu ¢o tén ‘uong danh séch cb déng tai ngay dang ky
cudi cting chét danh sdch ¢ dong dé thuc hién quyén mua cb phiéu.

Phuong thite chao ban: Theo phuong thire thue hién quyén

Ty 1& thuc hién quyén: 2:1 (cb dong s& hitu 02 cb phiéu s& c6 02 quyén, 02 quyén duge
mua 01 ¢b phiéu phét hanh thém)

Chuyén nhuong quyén mua:

Cé dong hién hivu c6 tén t10ng danh sdch tai ngay chbt danh sach cb déng ¢ quyén
chuyén nhuong quyén mua cb phiéu ctia minh cho nguoi khac trong thoi gian quy dinh
va chi duge chuyén nhugng 01 ldn (nguedi nhin chuyén nhieong khdng duopc chuyén
nhieong cho ngiedi thir ba). Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu thoa
thuéin mue gid chuyén nhugng, thanh toén tién va chiu trdch nhiém thyc hién céc nghia
vu theo quy dinh lién quan dén viée chuyén nhuong,

Vi du: Vao ngay chdt danh séch, Cé dong A s hitu 100 ¢6 phan, s& duoc hwang 50
quyén mua. CH déng A ¢6 thé chuyén nhugng 25 quyén mua cho nha diu tu B va chuyén
nhwong 25 quyén mua cho nha dau tw C. Nha diu tv B va C khong duoe chuyén nhugng
tiép quyén mua cho ngudi thit ba.

Nguyén téc lam tron xubng, xir 1y ¢b phiéu 18

) lwong cb phén chao ban thém ma c¢b dong s& hitu quyén duge mua sé duge 1am tron
xubng dén hang don vi, sé lugng cb phiéu 1€ phat sinh s& bj hily

Vi du: Vao ngay chét danh séch, b dong A s¢ hiru 543 ¢b phiéu, s& duoc huong 543
quyén mua. Khi d6, sé cé phiéu phat hanh thém ma A dwoc mua 1a 271,5 ¢ phiéu. Sau
khi lam tron xudng hang don vi, sé ¢b phiéu thue t& duge mua 1a 271 ¢b phiéu; 0,5 ¢b
phiéu 1¢ s& bi huy.

Phwong 4n phan phéi c¢b phan khong duge dang ky thyue hién quyén mua:

S6 ¢b phiéu khong chao ban hét do cb déng hién hitu tir chdi mua mot phan hodc toan bo
trong dot chao ban s& duge Hoi dong quan tri thye hién phén phéi cho cac déi tuong khéc
véi diéu kién chao ban, didu kién vé quyén, nghia vu ctia nha dau tu khéng thuan loi hon
so véi diéu kién chao ban cho cb dong hién hiru (trong d6 bao gdm mirc gid chao ban
khéng thap hon gig ban cho cd déng hién hitu), han ché chuyén nhuong 01 nim ké tir
ngay két thuc dot chao ban, va dam bao tuén thu ding cdc quy dinh cta phép luat. Viée
xir 1y ¢b phidu khong phan phdi hét dam bao phu hop theo quy dinh tai Piéu 42 Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao cac diéu kién khac theo quy dinh
tai Pidu 195 Luat Doanh nghi€p va cdc quy dinh khéc 6 lién quan cta phap luat hién
hanh.

Trong trudng hop hét han phan phéi cb phiéu theo quy dinh ctia phap luat (bao gbm ca
thoi gian duge gia han (néu ¢6), néu van con c¢b phan chua phan phdi hét thi sb cb phén
chwa phan phéi hét nay duge huy va Hbi ddng quan tri ra quyét dinh két thuc dot chao

ban.
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Thoi gian du kién chao ban: Dy kién trong nim 2021 sau khi ¢ su chdp thuin cua Uy
ban Chimg khoan Nha nudc vé& dot chao ban.

Chao mua cong khai: Df‘)ng v cho Nha dau tu (diwoe HDQOT lwa chon, hodic do don vi bdo
lanh phdt hanh lica chon) khi thye hién mua sb ¢b phéan khéng phan phoi hét cho céc ¢
dong hién hitu s&€ khéng phai thue hién céc tha tuc chao mua cong khai k€ ca khi khoi
lugng mua vuet ty 1& quy dinh vé chao mua cong khai theo quy dinh tai Piéu 35 Luat
Chtmng khoan 2019.

Muc dich chao ban:

Chao ban ¢b phidu nhdm myc dich ting quy mé vén hoat dong cua Cong ty.

Ty 1& chao ban thanh cong toi thidu: 0%

Gié chao ban: 10,000 ddng/cd phitu

Nguyén tiic, ciin it xde dinh gia chao ban

Gié trf thi truong ciia ¢ phiéu Cong ty C6 phén Dia éc First Real:

Gia thi trudng binh quén 10 phién (tir ngay 11/10/2021 t6i ngay 22/10/2021) 1a 39.460
déng/cd phidu.

Gi4 trj s6 sach ¢d phiéu Céng ty CH phén Pia éc First Real theo BCTC hop nhat bén nién
2021 tai thoi diém 31/03/2021: 13.607 dong/cb phidu.

Xdc dinh gia chao ban
Trén co s& gia tri thi trudng, gia trj sb sach cta cbd phiéu Céng ty C& phén Pja b¢ First
Real va cin ctt nhu cau huy dong von cia Cong ty, Hoi dong quan tr dé xudt mire gia
chao bén la: 10.000 déng/cd phiéu.
Dénh gid mure do pha lodng ¢6 phiéu do anh hudng ciia viée phéat hanh thém
Rui ro pha loging ¢6 phiéu ¢ thé xdy ra khi Cong ty thue hién phat hanh thém cb phiéu dé
tang von diéu 18 véi gid thap hon thi gid cta ¢ phiéu dang luu hanh. Do céc dogt phat
hanh dugc du kién thuce hién trong nam 2021 nén ¢6 thé din t6i cac rui ro pha loang ch
phiéu nong ndm 2021. Sau khi lugng ¢6 phidu duoc phét hanh thém, nha dau tu cin xem
xét mot s6 vén dé sau:
Didu chinh k thuét thj gi cb phiéu FIR
Trong trudng hop gia c¢b phiéu giao dich cua FIR cao hon gia chao bén, thi nha dau tu
cin lwu y viée gi4 ¢b phiéu s& duoc didu chinh ky thudt trong ngay giao dich khéng
huéng quyén mua cb phén theo cdng thire sau:

Pt + Pri*1) + Pra*I;

Ppl =
I+L+1

Trong do:
v Ppl: Gia ¢6 phiéu pha lo&ng.
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v Pt: Gid dong cira ngay giao dich gin nhét trude ngay giao dich khong huéng quyén
(Gia dinh: 40.000 ddng/ ¢b phiéu);

v Pri: Gi phat hanh déi véi quyén mua cb phidu phat hanh thém cho cb dong hién hitu
(10.000 dbng/ ¢b phan);

' Pry: Gid phdt hanh chia cd tirc cho ¢ dong hién hitu (0 dong/ ¢d phin);

v' 11z Ty 18 ting vdn ting thém vai viée chao béan cb phén cho cb ddng hién hitu (50%});

v' In: Ty 1§ tang vén ting thém vai viée phat hanh cd phiéu dé tra ¢b tirc (15%);

V6i gia dinh trén, taj thoi didm chdt danh séch dé thue hién quyén mua va quyén nhan cb

tirc bing ¢d phan, gid thi trudng cua cd phiéu Cong ty s& duoe didu chinh theo cong thirc

sau:

Pt + [Pr1 * 50%] + [Pra * 15%)

Ppl = 1 +50% + 15%

40.000 + 10.000*50% + 0*15%

1 +50% + 15%

= 27.273 déng/ ¢ phan
Trudng hop gia dong ctra ¢b phiéu FIR tai ngdy giao dich gin nhét trude ngay giao dich
khong hudng quyén nho hon gia phét hanh, gid tham chiéu cta cb phiéu FIR tai ngay
giao dich khéng huong quyén s& khéng bi didu chinh.
Ngoai ra, trong dot chao ban ¢b phidu ¢6 thé bao gdm cdc rdi ro pha lo@ng khac nhu: (i)
Pha loéing thu nhdp rong trén mdi ¢d phiéu — EPS; (i) Pha loding gi4 trf s6 sach trén médi
¢b phiu - BVPS.
Phwong én xit Iy trong trrong hop chao ban ¢b phiéu khdng thanh cdng nhu dy kién;
Trong trudmg hop ¢b phin ding ky chao bén khong phan phdi hét theo du kién va sb
lwong von huy déng khong dat dit nhu dy kién, PHDCD iy quyén cho HPQT & cn
nhéic bd sung ngudn vén con thidu thdng qua hinh thire huy déng khéc nhu vay ngan
hang, vay tir ¢4 nhan, t6 chire khéc. ...
Han ché chuyén nhuong:
C6 phiéu chao ban thém cho cd dong hién httu khdng bi hajn ché chuyén nhuong,
86 ¢b phan con lai chua phan phéi hét cho cb déng hién hitu khi duge chao bén cho cac
Nha dau tir khac theo phuwong 4n xir 1y ¢d phiéu tir chdi mua s& bi han ché chuyén nhurgng
01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban theo diung quy dinh,
bam béo dép Gng quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nudce ngoai: Hoi ddng quan tri théng qua
phuong 4n dam bao viéc phat hanh ¢b phiéu dap ving quy dinh v& ty 18 s& hitu nude
ngoai.

Phuong an st dung von:



Téng sb tién dy kién thu dugc tir dot phat hanh ¢ phiéu ra cong ching la

135.199.320.000 déng, duoc sir dung cho muc dich sau déy:

o . So tién sir dung Thoi gian gidi
Stt Phwong dn st dung von " R i
(dong) ngan dw kién
Thanh todn tién nhén quyén chuyén
nhuong st dung dat dbi vai cac 16 dat
1 tai du 4n “Dau tu xdy dung nha & 135.199.320.000 Trong ndm 2021
Khu dén cu An Phu, phuong An Phi,
thanh phé Tam Ky~
TONG CONG 135.199.320.000

23,

Diang ky luu ky ching khodn, ding ky niém yét bb sung

Toan bg s6 lugng cb phiéu thye t phat hanh thanh cng s& duge dang kY, luwu ky chimng
khodn bd sung tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam va ding ky niém yét bd sung
tai S& Giao dich chiing khodn thanh phé Hd Chi Minh trong thoi han ma phéap ludt quy

dinh.

A 2 A A R . - - v A A > R s A
Diéu 2: Thong qua viée trien khai Phwong 4n phat hanh cd phiéu tra b tire, cu thé nhw

sau.

1.
2.

Tén ¢d phigu
Loai ¢0 phiéu
Meénh gia ¢6 phiéu

Hinh thitc

Sé luong cb phiéu da
phat hanh

S6 lwong cb phiéu du
kién phat hanh

Gié tri ¢6 phiéu dy
kién phat hanh (theo
ménh gid)

Tong sb ¢ phiéu dy
kién sau khi phét hanh

Cé phiéu Cong ty C6 phan Dia é¢ First Real
C6 phiéu ph thong
10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu

Phét hanh thém cb phiéu dé tra ¢b tic bing ¢d phidu cho

cd dong hién hitu
27.039.864 cb phidu

4.055.946 ¢b phiéu®

40.559.460.000 déng (Béng chir: Bén muoi ty, ndm trim
nidm muoi chin triéu, bén trim séu muoi nghin déng)*

31.095.810 cb phiéu, twong duong gid tri theo ménh gid 1a
310.958.100.000 ddng (Bing chit: Ba tram mudi ty, chin

3 Day la sé heong 16i da die kidn phdt hanh. 56 heong cu thé sé dicge xde dinh theo 56 legng cé phiéu dang heu
hanh tai ngay chot danh sdch cé dong dé thiee hién quyén mua cé phiéu phdt hanh

4 Ddy 1d tong gid tri die kién can cir theo tong s6 hegng cé phiéu die kién phat hanh t6i da. Gid tri cu thé sé xdc
dinh theo 56 heong c6 phiéu thiee té diege phdt hénh tai ngay chét danh sdch cé dong dé thiee hign quyén nhdn cd

tiee

5
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thém

Bic diém co phicu

dugc phat hanh

Déi tuong phat hanh

Phuong thite phat
hanh

Ty 1¢ thuc hién quyén

Nguyén tac lam tron
va Phuong 4n xi 1y ¢
phiéu 1&

Thoi gian thue hién

Ngudn von thue hién

Phuong 4n sit dung

vbn

Han ché chuyén
nhuong

Déng ky [uu ky chiing
khoan, dang ky niém

trdm ndm muoi tdm trigu, mot trim nghin dong)

Cb phiéu duge phat hanh 1a b phén phd théng, ménh gia
10.000 ddng/cd phan va 1a ¢d phiéu di duoc thanh todn
diy du tién mua.

Cb d@ong hién hitu c6 tén frong danh sach tai ngay dang ky
cudi cing chdt Danh séch ¢b dong dé thuc hién quyén
huéng ¢b tire bang cb phiéu do Trung tAm lwu ky chimg
khoén Viét Nam (VSD) cung cép.

Cd tie duge chia s& duge phan phdi theo phuong thirc
thue hién quyén

Dugc chia theo ty 1& 100: 15 cho céc ¢ ddng hién hitu tai
ngdy chét Danh séch ¢ ddng thyuc hién quyén (Mdi cb
d6ng hién hitu s& hitu 100 ¢b phin duoc nhan ¢b tic bing
15 ¢b phén)

Sau khi nhén véi ty 1€ phét hanh, sb luong ¢b phiéu phét
hanh s& dugce 1am tron xubng dén hang don vi, phan 1¢ thap
phan (néu ¢6) s& duge hay bo.

Vi du: C5 dong A s& hitu 126 ¢b phén, véi ty 1& thue hién
quyén 100:15 thi s6 cd phin ma cb dong A nhan dugc 1a:
126%0,15 = 18.9 ¢6 phan. Theo nguyén tic 1am tron nhu
trén, sb cb phi“m méi ma cb déng A duoc nhan 1a 18 cb
phan. S6 ¢b phan 1€ (0,9 ¢b phén) s& dugc hiy bo.

Dy kién trong nim 2021 sau khi cé su chip thuan cua Uy
ban Chung khoén Nha nuée vé dot phét hanh,

Tir ngudn Loi nhuén sau thué chua phan phéi liy ké dén
ngay 30/09/2020 theo Béo cao tai chinh riéng nidm 2020
da kiém toan ctia Cong ty:

- Loi nhuén sau thué chwa phan phéi tai Bdo cdo tai
chinh Kiém toan (riéng) nam 2020: 149.402.437.598
déng.

Ngudn vén thu duge tir phat hanh cb phiéu dy kién s&
dugc phan b cho st dung cho céc hoat dong cua Cong ty.
CH phiéu chao béan thém cho ¢b dong hién hitu khong bi

han ché chuyén nhuong.

Toan bo s6 lugng b phiéu thyue té phat hanh thanh cong sé&
dugc ding ky, luu ky chimg khoén bd sung tai Trung tdm



yét bd sung luu ky chimg khodn Viét Nam va ding ky niém yét bd

Diéu 3:

50" hitu

sung tai S& Giao dich ching khoan thanh phd H3 Chi
Minh.
Théng qua phwong 4n dam béo viée phat hanh ¢6 phiéu dap wng quy dinh vé ty I¢

X ‘. 2
nwoe ngoai, cu thé nhw sau:

Ty 1€ s& hitu nuée ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh phép luét 1a 50%.

Cong ty C6 phan Dia dc¢ First Real cam két thyc hién vide chao ban ¢b phibu ra cong chung cho

cb ddng hién hivu dam bao tuan tha quy dinh v& s¢ hitu nuée ngoai theo quy dinh phép luit.

Diéu 4:

Diéu 18

Théng qua danh myc hé so diing ky chiao bdn va phat hanh cb phiéu ting vén

STT TAI LIEU HO SO
; Nghi quyét Dai hoi déng cd dong thuong nién s6 01/2021/NQ-PHPCD-FIR ngay
' 29/03/2021 cua Céng ty CP Dia éc First Real
5 T& trinh 6 06/2021/TTr-HDQT-FIR ngay 29/03/2021 cta Héi ddng quan tri Cong ty
' CP Dia b¢ First Real vé viéc thdng qua k& hoach huy dong vén ndm 2021 cua Cong ty

Nghi quyét HDQT s6 09/2021/NQ-HDQT-FIR ngay 25/10/2021 ctia HDQT Céng ty

3. CP Dia ¢ First Real vé vide théng qua cdc ndi dung chi tiét va thue hién viéc trién
khai phuong 4n huy dong vén nim 2021 da duoc Dai hoi ddng cd dong thong qua
Nghi quyét s6 10/2021/NQ-HPQT-FIR ngay 25/10/2021 ctia HDQT Céng ty CP Dja

4, b¢ First Real vé viée cam két thuc hién thu tuc niém yét bd sung cb phiéu sau dot chao
bén,

A Bén cdo bach chio ban ¢ phiéu ra cong ching

6. Gidy dang ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching

T Gidy chimg nhan Ding ky kinh doanh ctia Cong ty CP Pia 6c¢ First Real

8. Diéu 1¢ Cong ty CP Dia dc First Real

9. Béo cdo tai chinh kiém ton riéng va hop nhét ctia cac ndm tai chinh 2019 va 2020

10. Viin ban cam két khéng thude déi turong b truy ctru tradch nhiém hinh sy

1l Vin ban Ngén hang x4c nhan tai khoan phong téa

12. Hop ddng dich vu tu van chio ban cb phiéu ra céng ching

13. | Cac tai liéu khéc (theo tinh hinh thye té cta hd so)

Didu 5: Thong qua viéc uy quyén cho Cong ty C6 phan Chitng khosn SmartInvest

\NAAN



Giao va 1y quyén cho Cong ty CP Chimg khodn Smartinvest thyc hién céc cong viée: (i) nop
hd so chao ban cia Cong ty 1én Uy ban chtmg khoén nha nuéc; (ii) Bb sung, giai trinh céc van
ban, tai liéu lién quan dén viéc phat hanh cua Céng ty; (iii) Thay mit Céng ty nhan cac két qua
hotic tai ligu khéc ¢6 lién quan dén dot phat hanh.

Diéu 6: Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngay ky. Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Gidm déc va
céc phong ban cé lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh Nghj quyét nay.

T/M. HQI PONG QUAN TRI

2

Noi nhiin:
- UBCK NN (B/C)
- HDQOT, Ban TGD;

- Lwu VP
T
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